
1/5 
 

คู่มือส ำหรับประชำชน: กำรแจ้งรื้อถอนอำคำรตำมมำตรำ 39 ทวิ 
หน่วยงานที่รับผิดชอบ:  องค์การบริหารส่วนต าบลเสมาใหญ่  อ าเภอบัวใหญ่  จังหวัดนครราชสีมา 

 
1. ชื่อกระบวนงำน:การแจ้งรื้อถอนอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 
2. หน่วยงำนเจ้ำของกระบวนงำน:กรมโยธาธิการและผังเมือง 
3. ประเภทของงำนบริกำร:กระบวนงานบริการที่ให้บริการในส่วนภูมิภาคและส่วนท้องถิ่น (กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จ

ในหน่วยเดียว)  
4. หมวดหมู่ของงำนบริกำร:รับแจ้ง  
5. กฎหมำยที่ให้อ ำนำจกำรอนุญำต หรือท่ีเกี่ยวข้อง: 
1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทั่วไป  
7. พื้นที่ใหบ้ริกำร: ท้องถิ่น  
8. กฎหมำยข้อบังคับ/ข้อตกลงที่ก ำหนดระยะเวลำ พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฏกระทรวงข้อบัญญัติ

ท้องถิ่นและประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอ านาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
ระยะเวลำที่ก ำหนดตำมกฎหมำย / ข้อก ำหนด ฯลฯ 15 วัน 

9. ข้อมูลสถิติ 
 จ ำนวนเฉลี่ยต่อเดือน    0  
 จ ำนวนค ำขอท่ีมำกที่สุด 0  
 จ ำนวนค ำขอท่ีน้อยที่สุด 0  
10. ชื่ออ้ำงอิงของคู่มือประชำชน [ส าเนาคู่มือประชาชน] การแจ้งรื้อถอนอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 21/05/2558 

15:57  
11. ช่องทำงกำรให้บริกำร  

สถานที่ให้บริการ ที่ท าการองค์การบริหารส่วนต าบลเสมาใหญ่ 142  ม. 5 ต.เสมาใหญ่ อ.บัวใหญ่ จ.นครราชสีมา  
รหัสไปรษณีย์  30120 โทรศัพท์  044 976218   /ติดต่อด้วยตนเอง  ณ  หน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ถึงวันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด) 
   ต้ังแต่เวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 
12. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เงื่อนไข(ถ้ำมี) ในกำรยื่นค ำขอ และในกำรพิจำรณำอนุญำต 
     ผู้ใดจะรื้อถอนอาคาร ที่มีส่วนสูงเกิน 15 เมตร ซึ่งอยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะน้อยกว่าความสูงของอาคาร 
และอาคารที่อยู่ห่างจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะน้อยกว่า 2 เมตร โดยการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ตามมาตรา 39 ทวิ 
เมื่อผู้แจ้งได้ด าเนินการแจ้งแล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องออกใบรับแจ้งตามแบบที่คณะกรรมการควบคุมอาคารก าหนดเพ่ือ 
เป็นหลักฐานการแจ้งให้แก่ผู้นั้นภายใน 3 วันท าการนับตั้งแต่วันที่ได้รับช าระค่าธรรมเนียม และภายใน 120 วันนับตั้งแต่ 
วันที่ได้ออกใบรับแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ หรือนับแต่วันที่ได้เริ่มการรื้อถอนอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่น ได้
ตรวจพบว่าการรื้อถอนอาคารที่ ได้แจ้ งไว้ ไม่ถูกต้องตามบทบัญญั ติแห่ งพระราชบัญญั ติควบคุมอาคาร พ.ศ .
2522 กฎกระทรวง หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หรือกฎหมายอ่ืนที่
เกี่ยวข้อง ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ ทราบโดยเร็ว 
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ขั้นตอน ระยะเวลำ และส่วนงำนที่รับผิดชอบ 
ที ่ ประเภท

ขั้นตอน 
รำยละเอียดของข้ันตอนกำร

บริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

1) การตรวจสอบ
เอกสาร 
 

ยื่ น แ จ้ ง รื้ อ ถ อ น อ า ค า ร จ่ า ย
ค่าธรรมเนียมและรับใบรับแจ้ง 
 

1 วัน กองช่าง 
อบต.เสมาใหญ่ 

(องค์กรปกครองส่วน
ท้ องถิ่ น ใน พ้ืนที่ ที่ จะ
ด า เนิ น ก าร รื้ อ ถ อ น
อาคาร) 

2) การพิจารณา 
 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณา
เอกสารประกอบการแจ้ง 
 

2 วัน กองช่าง 
อบต.เสมาใหญ่ 

(องค์กรปกครองส่วน
ท้ องถิ่ น ใน พ้ืนที่ ที่ จะ
ด า เนิ น ก าร รื้ อ ถ อ น
อาคาร) 

3) การพิจารณา 
 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณา
แบบแปลนและพิจารณารับรองการ
แจ้งและมีหนั งสือแจ้งผู้ ยื่ นแจ้ ง
ทราบ 

12 วัน กองช่าง 
อบต.เสมาใหญ่ 

(องค์กรปกครองส่วน
ท้ องถิ่ น ใน พ้ืนที่ ที่ จะ
ด า เนิ น ก าร รื้ อ ถ อ น
อาคาร) 

ระยะเวลำด ำเนินกำรรวม  15 วัน 
13. งำนบริกำรนี้ผ่ำนกำรด ำเนนิกำรลดขั้นตอน และระยะเวลำปฏิบัติรำชกำรมำแล้ว  
ยังไม่ผ่านการด าเนินการลดขั้นตอน 
14. รำยกำรเอกสำรหลักฐำนประกอบกำรยื่นค ำขอ 

15.1) เอกสำรยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงำนภำครัฐ 

ที ่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐผู้
ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

1) 
บั ต รป ระจ า ตั ว
ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

2) 
หนังสือรับรอง 
นิติบุคคล 

- 0 1 ชุด (กรณนีิติบุคคล) 

15.2) เอกสำรอ่ืน ๆ ส ำหรับย่ืนเพิ่มเติม 
ที ่ รำยกำรเอกสำรยื่น

เพิ่มเติม 
หน่วยงำน

ภำครัฐผู้ออก
เอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวน
เอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  

หมำยเหตุ 

1) แบ บ การแจ้ งรื้ อ ถอน
อ า ค า ร ต า ม ที่ เ จ้ า
พนักงานท้องถิ่นก าหนด
และกรอกข้อความให้
ครบถ้วน 
 
 
 
 
 

- 1 0 ชุด (เอ ก ส าร ใน ส่ วน
ของผู้แจ้งรื้อถอน
อาคาร) 
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ที ่ รำยกำรเอกสำรยื่น
เพิ่มเติม 

หน่วยงำน
ภำครัฐผู้ออก

เอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวน
เอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  

หมำยเหตุ 

2) ห นั ง สื อ รั บ ร อ ง ข อ ง
วิ ศ ว ก ร ผู้ อ อ ก แ บ บ
ขั้นตอนและสิ่งป้องกัน
วัสดุหล่นในการรื้อถอน
อาคาร (กรณี อาคารมี
ลั ก ษ ณ ะข น าด อยู่ ใน
ประเภทวิชาชีพควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้แจ้งรื้อถอน
อาคาร) 

3) โฉนดที่ดินน .ส .3 หรือ
ส.ค.1 ขนาดเท่าต้นฉบับ
ทุกหน้ าพร้อมเจ้าของ
ที่ ดิ น ล งน า ม รั บ ร อ ง
ส าเนาทุกหน้ากรณีผู้ขอ
อนุญ าต ไม่ ใช่ เจ้ าของ
ที่ ดิ น ต้ อ ง มี ห นั ง สื อ
ยินยอมของเจ้าของที่ดิน
ให้รื้อถอนอาคารในที่ดิน 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้แจ้งรื้อถอน
อาคาร) 

4) ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและ
ประกอบกิจการในนิคม
อุ ต ส า ห ก ร ร ม ห รื อ
ใบอนุญาตฯฉบับต่ออายุ
หรือใบอนุญาตให้ใช้ที่ดิน
และป ระกอบกิ จการ 
(ส่ ว น ข ย า ย ) พ ร้ อ ม
เงื่อนไขและแผนผังที่ดิน
แนบท้าย (กรณีอาคาร
อยู่ในนิคมอุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้แจ้งรื้อถอน
อาคาร) 

5) กรณีที่มีการมอบอ านาจ
ต้องมีหนังสือมอบอ านาจ
ติ ด อากรแสตมป์  30 
บาทพร้อมส าเนาบัตร
ป ระจ าตั วป ระช าช น
ส าเนาทะเบียนบ้านหรือ
หนั งสือ เดินทางของผู้
ม อ บ แ ล ะ ผู้ รั บ ม อ บ
อ านาจ 
 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้แจ้งรื้อถอน
อาคาร) 
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ที ่ รำยกำรเอกสำรยื่น
เพิ่มเติม 

หน่วยงำน
ภำครัฐผู้ออก

เอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวน
เอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  

หมำยเหตุ 

6) บัตรประจ าตัวประชาชน
และส าเนาทะเบียนบ้าน
ของผู้มี อ านาจลงนาม
แทนนิติบุคคลผู้รับมอบ
อ าน าจ เจ้ า ข อ งที่ ดิ น 
(กรณี เจ้าของที่ดินเป็น
นิติบุคคล) 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้แจ้งรื้อถอน
อาคาร) 

7) ห นั ง สื อ รั บ ร อ ง ข อ ง
วิศวกรผู้ออกแบบพร้อม
ส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้
ป ร ะ ก อ บ วิ ช า ชี พ
วิศวกรรมควบคุม (ระดับ
วุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้ออกแบบ) 

8) หนั งสื อยินยอม เป็ นผู้
ควบคุมงานของวิศวกรผู้
ค ว บ คุ ม ก า ร รื้ อ ถ อ น
พร้อมส าเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม (กรณี
อาคารที่ ต้องมีวิศวกร
ควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้ออกแบบ) 

9) แ ผ น ผั งบ ริ เว ณ แ บ บ
แปลนรายการประกอบ
แบบแปลนที่มีลายมือชื่อ
พ ร้อมกับ เขี ยนชื่ อตั ว
บรรจงและคุณวุฒิที่อยู่
ของสถาปนิกและวิศวกร
ผู้ อ อ ก แ บ บ ต า ม
กฎกระทรวงฉบับที่ 10 
(พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้ออกแบบ) 

 
15. ค่ำธรรมเนียม 
1) เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร

พ.ศ. 2522 
ค่ำธรรมเนียม  10 บาท 
หมำยเหตุ - 
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16. ช่องทำงกำรร้องเรียน 
1) ช่องทำงกำรร้องเรียน   องค์การบริหารส่วนต าบลเสมาใหญ่   142 ม.5 ต.เสมาใหญ่  อ.บัวใหญ่  จ.นครราชสีมา  

30120  เบอร์โทรศัพท์ 044 976218  www.semayai.go.th 

2) ช่องทำงกำรร้องเรียนศูนย์บริการประชาชนส านักงานปลัดส านักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ ( เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / 
ตู้ปณ.1111 เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300) 

 
17. ตัวอย่ำงแบบฟอร์ม ตัวอย่ำง และคู่มือกำรกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 

 
18. หมำยเหตุ 
- 
 
 

 
 

 


